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Styrelsen for Brf Kulsprutan 2 (716425-9223) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-
01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-05-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-04-29 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-08. Foéreningen har sitt sdte i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Kulsprutan 2 i Stockholms kommun, omfattande adressen
Drottningholmsvagen 17 / Hantverkarg 86/Drottningholmsv / Hantverkargatan 86. Kulsprutan 2 byggdes
ar 1902. Marken innehas med dganderitt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
23 Lagenheter, bostadsratt 2 327
6 Lokaler, hyresratt 625

Lagenheterna utgors av: 6 st 5 rum och kok 1 st 4 rum och kok 10 st 3 rum och kék 5 st 2 rum och kok 1
st 1 rum och kok

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Brandkontoret. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-05-31. Pa stamman deltog 14 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Emil Kozlowski Ordforande
Gustaf Skold Kassor
Peter Berg Ledamot
Ellen Theander Ledamot
Lars Hellman Ledamot

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas tva i forening

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda sammantraden.
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Revisorer har varit Anna Stenberg.

Valberedningen har utgjorts av Fredrik Séderstrom och Johan Svensson.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird

2109-2019 Renovering av ventilationskanal for toaletter pa
Hantverkargatan 86

2022 Bytt gardsdorr Hantverkargatan

2022 Takarbeten och malning av tak pa Drottningholmsvigen

2022 Ny automatisk dorrstangare mot Hantverkargatan

2021 Stamspolning

2019 Radonmatning och utford energideklaration

2019 Totalrenovering av skorsten inkl 12 ventilationskanaler
pa Hanverkargatan 86

2018 Renovering av ventilationskanal i hyreslokal Dina Fotter

2018 Bygge av fyra nya balkonger

2017 Rengoring och reparation nedre del stenfasad
Drottningholmsvagen 17

2017 Gardsfasaden Hantverkargatan samt murar innegard
putsades om

2017 Fonster mot garden pa Drottningholmsvigen renoverades

2016 Renovering av 2 st butikslokaler

2016 Byggnation av nddutgang fran kallarvaning

2015 Renovering fonster Hantverkargatan

2014-2015 Hissbygge Drottningholmsvagen

2014 Renovering fonster Drottningholmsvégen

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 39 st. Under &ret har 2 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 39 st.

Insatser/Kapitaltillskott
1 000 000 SEK i amortering av lan. Samlade lan i Swedbank

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning | Fastighetsagarna Service Stockh’olm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

2022 markerar slutet for coronapandemin men ocksa borjan pa stigande inflation och rantor. Styrelsen
har fortsatt pa den forsiktigare linjen fran pandemin med fokus pa besparingar och endast nodvandigt
underhall. Tack vare fastighetens generellt goda skick kan man vénta med stdrre dnskvérda projekt.
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Foreningen har amorterat 1 000 000 SEK pa sina lan under 2022. Detta &r utéver de 10 000 SEK som
amorteras per manad redan.

Storre poster/genomfort underhall 2022, inkl moms:

* Ny automatisk dorrsténgare mot Hantverkargatan, 37 000 SEK

* Ny gardsdorr mot Hantverkargatan, 117 000 SEK

* Takarbeten och takmalning pa Drottningholmsvigen, 260 000 SEK

Genomforda besparingar 2022, inkl moms:

* Sagt upp serviceavtal med Fastighetsdgarna (veckovis rondering), ca 60 000 SEK/ar

* Bytt ekonomisk forvaltare till Delagott, ca 50 000 SEK/ar

* Varmeoptimering Stockholm Exergi, 5% rabatt pa fjarrvirmen och ca 5% minskad forbrukning ger ca 30
000 SEK/ar (med 2022 ars kostnader och avdrag for tjansten)

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Styrelsen har sett éver foreningens lan som samtliga genomgar villkorsforandring under 2023. Cirka en
tredjedel av lanen binds pa tva ar. Den underhallsplan som finns fran 2019 kommer uppdateras for att
ge en mer korrekt bild av de kostnader féreningen har framfor sig. Styrelsen avvaktar tillsvidare med
storre projekt/kostnader. Inga avgiftshéjningar planeras.

Pa grund av nya byggregler fran Boverket efter arsskiftet ser styrelsen over riktlinjer for renoveringar.
Syftet ar att undvika fallgropar vid storre ingrepp och bevara fastighetens goda skick dver tid.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 2 459 2372 2176 2 394 2377
Resultat efter finansiella poster 478 269 183 =77 73
Rantekostnad 96 128 185 183 172
Soliditet % 72,2 70,3 69,6 67,5 67,5
Lan tkr 12 580 13700 14 100 15 000 15 300
Fastigh.skotsel-rep 90 139 194 149 394
Balansomslutning 48 671 49 262 49 380 50 606 50 525
Eget kapital

Fond fér
/Uppskriv yttre Balanserat Arets
Insatser kap.tillskott/  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid

arets ingang 28 971824 8550573 2515173 -5676 045 268549 34630074
Kapitaltillskott, balkong 45 000

Resultatdisposition enl.
féreningsstamma 2022-05-31:

- uttag ur fond for yttre underhall -73 920 73 920
- avséttning till fond for yttre underhall 294 588 -294 588
- balanseras i ny rékning 268 5649  -268 549
Arets resultat 478 284 478 284
Belopp vid
arets utgang 28 971824 8595573 2735841 -5 628 164 478 284
40 303 238 -5 149 881 35 153 357

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
Ansamlad férlust -5 628 164
Arets vinst 478 284
-5149 880
behandlas sa att:
- uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -48 234
- 6verforing till Fond enligt stadgarna (underhallsplan) 270 000
- balanseras i ny rékning -5 371 646
-5 149 880

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséattning 2 2 459 585 2 372 283
2 459 585 2 372 283
Rdérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1 091643 -1 183 632
Ovriga externa kostnader 4 -35 890 -24 000
Personalkostnader och arvoden 5 - -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -773 454 -784 416
Roérelseresultat 558 598 380 235
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén 6vriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar 9 660 9240
Rénteintakter och liknande resultatposter 5814 7222
Réantekostnader och liknande resultatposter -95 788 -128 148
Resultat efter finansiella poster 478 284 268 549
Resultat fore skatt 478 284 268 549
Arets resultat 478 284 268 549
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 46 280 858 46 694 596
Maskiner och andra tekniska anléggningar 7 8 654 6 072
Inventarier och installationer - -

46 289 512 46 700 668

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 20750 -
20750 -
Summa anldggningstillgangar 46 310 262 46 700 668

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 178 709 74 026

Ovriga fordringar 8 2 048 829 2 405780

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 270 37 649
2280 808 2 517 455

Kassa och bank 9 79779 43 935

Summa omsittningstillgangar 2 360 587 2 561 390

SUMMA TILLGANGAR 48 670 849 49 262 058
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser/balkonger 8593773 8 648 773
Insatser 28 971 824 28 971 824
Fond fér yttre underhall 2735 841 2515173
Uppskrivningsfond 1800 1800
40 303 238 40 037 570
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -5 628 164 -5 676 045
Arets resultat 478 284 268 549
-5 149 880 -5 407 496
Summa eget kapital 35 153 358 34 630 074
Avsiittningar
Ovriga avsattningar 540 994 540 994
540 994 540 994
Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut - 5200 000
- 5200 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 580 000 8 500 000
Leverantérsskulder 66 114 62 942
Skatteskulder - 15185
Ovriga skulder 117 158 61202
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 213 225 251 661
12 976 497 8 890 990
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 670 849 49 262 058
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s4 att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Redovisningsprinciperna &r
oférandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlédggningstillgangar

Materiella anl&aggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov féreligger har anlaggningstiligdngarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedémd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Byggnad (viktad procent) ‘ 1,0% 1,0%
Ombyggnationer 1,5-10% 1,5-10%
Maskiner, installationer och inventarier 10% 10%

Féljande komponenter ligger till grund fér avskrivningen fér byggnad:
- stomme 111 ar

-el 40 ar

-tak 40 ar

- ventilation 25 ar
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Féljande komponenter ligger till grund fér avskrivning av ombyggnationer:
- gardsrenovering 30 ar

- lokalombyggnad 40 ar

- balkonger 33 ar

- stambyte 67 ar

- varmeanlaggning 25 ar

- hiss 33 ar

- fasad 30 ar

- avfallskvarn 10 ar

- fonster 50 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 1143 024 1142 888
Hyror 1304 429 1194 088
Ovriga intékter 12 132 35 307
Summa 2 459 585 2372 283
Not 3 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Drift
Fastighetsskétsel 20 962 57 049
Stéadning 51 002 45 687
Tillsyn, besiktning, kontroller 13 385 21577
Tradgardsskotsel 200 1291
Snéréjning 26 628 18 301
Reparationer 68 768 82 486
El 60 459 38 939
Uppvarmning 380 940 379613
Vatten 48 582 55 760
Sophamtning 28 533 31729
Forsakringspremie 52 280 49 146
Fastighetsavgift bostader 34 937 33 557
Fastighetsskatt lokaler 99 880 101 960
Ovriga fastighetskostnader 5419 22 022
Kabel-tv/Bredband/IT 52 915 56 592
Férvaltningsarvode ekonomi 69 294 79 264
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 7429 2354
Panter och 6verlatelser 8 945 3639
Juridiska atgarder - 18 877
Ovriga externa tjanster 12 851 9 869
1043 409 1109712
Underhall
Gemensamma utrymmen 5775 -
El 7 094 -
Las 35 365 -
Tak 48 720
Ovrigt - 25200
48 234 73 920
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1091643 1183 632
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Konsultarvode 5 304 -
Revisionarvode 30 586 24 000
Summa 35 890 24 000
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstéllda
Under é&ret har féreningen inte haft nagra anstallda.

Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden* - -

* Styrelsen har valt att inte ta ut ett arvode for ar 2021 och 2022
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Not 6 Byggnader

2022-12-31 2021-12-31
Ingadende anskaffningsvarden:
-Byggnad 19 638 898 19 638 898
-Ombyggnad 21292 001 21292 001
-Mark 15810 003 15 810 003
56 740 902 56 740 902
Tillkommande poster:
- ombyggnad Balkonger 540 994 540 994
- takmalning (omklassificeras 2023) 249 888
- Dorr (omklassificeras 2023) 112 410
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 57 644 194 57 281 896
-Ingéende avskrivningar -10 587 300 -9 811 536
Korr ackumulerade avskrivning (se &ven not 7) -11 234 -
-Arets avskrivning enligt plan -764 802 -775 764
-11 363 336 -10 587 300
Redovisat vérde vid arets slut 46 280 858 46 694 596
Taxeringsvarde
Byggnader 36 000 000 30 800 000
Mark 75988 000 67 396 000
111 988 000 98 196 000
Bostader 102 000 000 88 000 000
Lokaler 9 988 000 10 196 000
111 988 000 98 196 000
Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 125 251 125 251
-Nyanskaffningar
125 251 125 251
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -119 179 -110 527
-Korringering ackumulerad avskrivning (se &ven not 6) 11234 -
-Arets avskrivning -8 652 -8 652
-116 597 -119 179
Redovisat vdrde vid arets slut 8 654 6 072
Not 8 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avrakningskonto SHB Fastighetsagarna 1990 887 2 345 469
Skattekontot 56 810 60 311
2 047 697 2405780
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2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 79779 43 935
79779 43 935
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Amortering
Langivare /slutbetalning Rénta  2022-12-31 /Uppléning  2021-12-31
Swedbank 3-manaders 2,33% 2 500 000 2 500 000
Swedbank 2023-08-25 0,38% 1 500 000 1 500 000
Swedbank 0,95% 3500 000 3 500 000
Swedbank 2023-08-25 0,40% 2000 000 2 000 000
Swedbank 2023-09-25 0,43% 1580 000 -120 000 1 700 000
Swedbank Uppgift saknas 1500 000 1500 000 -
Nordea - -2 500 000 2 500 000
12 580 000 13 700 000
Varav Kortfristig del -12 580 000 -8 500 000
- 5200 000
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Réantor 2285 5 541
Foérutbetalda hyror och avgifter 74 839 115 836
Revision 25000 20 814
Arvode for styrelsen 30 102 30102
Ovriga upplupna kostnader 81 000 79 368
213 226 251 661
Ovriga noter
Stéllda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 18 125 000 18 125 000
18 125 000 18 125 000
Summa stillda sikerheter 18 125 000 18 125 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualforpliktelser &r [Amnade.

Vésentliga hdndelser

Inga vésentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm den / 2023

Emil Kozlowski
Styrelseledamot, ordférande

Gustaf Skoéld Peter Berg

Styrelseledamot, kassor Styrelseledamot
Ellen Theander Henrik Hellman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Anna Stenberg
Auktoriserad revisor
Mazars



